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Zalgeznik nr 2 do Zarzadzenia Nr 01/08/2024 Prezesa Zarzadu Spotki Zarzadu Budynkéw Miejskich 1T TBS Sp. z 0.0, w Gliwicach z dnia 26.08.2024 1.

REGULAMIN PORZADKU DOMOWEGO

OBOWIAZKI WEASCICIELA NIERUCHOMOSCI

Wilasciciel nieruchomosci prowadzi nadzér nad firmami zewnetrznymi do
ktérych obowigzku nalezy utrzymanie w nalezytym stanie technicznym,
porzagdkowym i sanitamym nieruchomosci, pomieszezen wspoblnego
uzytku (klatki schodowe, pralnie, strychy, korytarze piwniczne itp.) oraz
terenéw zewnetrznych przyleglych do budynku (chodniki, place zabaw,
tereny pod kontenery na §mieci, tereny zielone);

Nadto obowigzkiem jest

a) zgloszenie zapotrzebowania na pojemniki na odpady
segregowane i mieszane do wiasciwych instytucii,

b)zlecanie  okresowych dezynfekcji  piaskownic oraz deratyzacji
nieruchomosci wykonywanych przez firmy zewnetrzne;

¢) zapewnienie nalezytego ofwietlenia klatek schodowych, korytarzy,
bram;

d) oznaczenie budynkéw, lokali oraz pomieszezen w ktérych znajdujg sie
roznego rodzaju zawory przez umieszczenie przy wejsciach do tych
obiektéw numeréw porzadkowych lub tablic informacyjnych;

€) zabezpieczenie budynkéw zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi
dostarczenie i wywieszenie w widoeznym miejscu tablic zawierajacych
informacje:

-regulamin porzadku domowego;

-nazwe i adres zarzadcy oraz numer telefonu;

-adresy i numery telefonéw: strazy pozamej, policji, pogotowia
awaryjnego;

OBOWIAZKI NAJEMCOW

komunalne

. Najemca winien dbaé¢ o nalezyty konserwacje zajmowanego lokaluy

i pomieszezen przynaleznych do lokalu, dbaé i chronié przed dewastacja
i uszkodzeniami czgéci budynku przeznaczone do wspolnego uzytkowania
(winda, klatka schodowa, wozkownia, suszamia, korytarz piwniczny),
pomieszczenia gospodarcze oraz otoczenie budynku i korzystaé z nich
W 5posob nie utrudniajacy korzystanie innym lokatorom.

Najemcy zobowigzani s3 do utrzymania fadu i porzadku na klatce
schodowej i innych pomieszezeniach nalezgcych do czedei wspolnej
nieruchomosci. W zwigzku 2z powyzszym powinni sprzataé po sobie
wszystkie nieczystosci pozostawione w tych pomieszczeniach,

Najemcy zobowigzani sz we wlasnym zakresie do utrzymania
w nalezytym stanie czystosci wycieraczek przed drzwiami do swoich
lokali (odkurzanie i zamiatanie pod nimi posadzki).

Bez zgody zarzadcy nie wolno najemey czyni¢ w lokalu jakichkolwiek
zmian naruszajgcych substancje mieszkaniowa lub substancje budynku,
Dotyczy to réwniez wszystkich instalacji w lokalu mieszkalnym,
pomieszezeniach przynaleznych do lokalu, pomieszezeniach wspolnych
oraz na dachu, np. instalacji anteny, odbiomnika radiowego itp.
W przypadku uszkodzenia dachu w czasie instalowania anteny koszt
naprawy dachu obcigza uzytkownika aparatu radiowego i telewizyjnego.
Zabrania si¢ umieszczania na elewacji budynku lub klatkach schodowych,
gablot reklamowych, szyldéw i innych tablic informacyjnych bez zgody
zarzadey nieruchomosci.

Najemca zobowigzany jest do udostgpnienia  lokalu  w  celu
przeprowadzenia kontrolj stanu i wyposazenia technicznego lokalu oraz
ustalenia zakresu niezbednych prac do wykonania. Dotyczy to réwniez
przegladow okresowych wykonywanych przez firmy zewngtrzne na
zlecenie zarzadcy w zakresie: instalacji elektrycznej, instalacji gazowej,
instalacji c.o., przewodéw spalinowych, dymowych, wentylacyjnych.
Mieszkaricy ponoszg pelna odpowiedzialnosé za wyrzadzone przez siebie
szkody. W zwigzku z powyzszym sa zobowiazani do pokrycia kosztu ich
usunigcia i naprawy.

Za szkody wyrzadzone przez niepelnoletnie dzieci odpowiadajg rodzice
lub inni przedstawiciele ustawowi.

Szkoda powinna byé naprawiona niezwlocznie.

PRZEPISY PORZADKOWE OBOWIAZUJACE NA TERENIE
NIERUCHOMOSCI. )

. Osoby przebywajace na terenie nieruchomosci zobowiazane s do

zachowania ciszy w godzinach nocnych od 22:00 do 6:00 rano, w tym
czasie nalezy $ciszy¢ odbiomniki radiowe, telewizyjne i inne urzadzenia
emitujace halas.

. Kazdy uzytkownik lokalu wykonujacy remont zobowigzany jest do

zanieczyszczen z klatki schodowej

biezacego sprzgtania gruzu i
i usuwania  odpadéw  budowlanych

1 otoczenia budynku oraz

13.

14.

20.

21.

. Wszelkie

i rozbidrkowych we wlasnym zakresie i na wlasny koszt. Czas
wykonywania robét ucigzliwych dla innych mieszkaricéw w tym kucie,
wiercenie, itp. - ogranicza sie do godzin od 8:00 do 20:00.

Nieczystosci stale pochodzace z Ilokali mieszkalnych, zgodnie
z obowigzkiem segregacji odpadow komunalnych, nalezy wrzucaé do
pojemnikéw specjalnie do tego przeznaczonych w taki sposéb, by nie
zanieczyszczaé otoczenia.

Niedopuszczalne jest wykonywanie przez najemeéw czynnosci mogacych
spowodowaé zanieczyszczenie miejsc stuzacych do wspélnego uzytku
(klatka schodowa, korytarz piwniczny itp.) oraz wylewanie plynéw
i wyrzucanie przez okna i balkony jakichkolwiek przedmiotéw, odpadow
spozywezych oraz niedopatkéw papieroséw (lub innych wyrobow
tytoniowych).

. Zabrania sie ustawiania na parapetach (zewnetrznych i wewngtrznych)

oraz na posadzkach klatek schodowych: donic, skrzynek na kwiaty
i innych przedmiotow.

Zabrania si¢ spozywania alkoholu, palenia papicroséw i innych wyrobéw
tytoniowych oraz uzywania otwartego ognia W pomieszezeniach
przeznaczonych do wspélnego uzytku (m.in. na klatkach schodowych,
w piwnicach itp.).

. Zabrania si¢ wieszania na balkonach od strony zewneltrznej: donic,

skrzynek na kwiaty i innych przedmiotéw.

Prowadzenie hodowli drobiu, golebi i zwierzat w budynku i jego
otoczeniu jest niedozwolone.

Posiadacze zwierzat zobowigzani sg do przestizegania przepisow
sanitarno-porzgdkowych. Zwierzeta te nie mogg stanowi¢ ucigzliwosci
i zaklécaé spokoju pozostalym mieszkaricom. Poza teren lokalu psy
powinny by¢ wyprowadzane na SMYCZy, a rasy uznane za grozne na
smyczy i w kagancu. Niedozwolone jest wyprowadzanie pséw na place
zabaw dla dzieci oraz wypuszczanie kotéw. W przypadku
zanieczyszczenia przez zwierzeta klatek schodowych badz terenu
zewnetrznego najemca ma obowigzek natychmiastowego usunigcia
nieczystosci.

. Nie nalezy przechowywaé na balkonach lub na tarasach przedmiotow

oszpecajgeych wyglad domu, na przyklad: mebli pokojowych, workéw
z zawartoscig, kartonéw, palet (nie dotyczy mebli ogrodowych).

. Zabrania si¢ uzywania grilla weglowego i gazowego na balkonach,

tarasach i w ogrédkach przylegajacych do nieruchomogci.

- Zabrania si¢ dokarmiania ptactwa na balkonach i parapetach okiennych

oraz stawiania karmnikow na calym terenie nieruchomogci.
Niedopuszczalnym  jest przechowywanie w  pomieszczeniach
przeznaczonych do wspélnego uzytku (klatki schodowe, korytarze
piwniczne, suszarnie) zadnych rzeczy, np.: mebli, makulatury, roweréw.
Parkowanie pojazdéw samochodowych jest dozwolone tylko w miejscach
do tego wyznaczonych. Na terenie parkingéw i garazy podziemnych
zabrania sig parkowania pojazdéw z wyciekami olejow i innych plynéw
eksploatacyjnych oraz wszelkich napraw i mycia samochodéw.

- Zabrania si¢ sadzenia kwiatéw i warzyw w donicach (lub skrzyniach) na

terenie zewnetrznym nieruchomosci, ktory nie jest wydzielony w ramach
rekreacyjnych ogrodkéw przydomowych,

. Zabrania si¢ sadzenia drzew i jakiejkolwiek roglinnosci niskiej Iub

wysokiej na terenie zewnetrznym nieruchomosci.

. Zabrania si¢ przechowywania w piwnicach przynaleznych do lokali:

motocykli, motoroweréw oraz materialéw wybuchowych i tatwopalnych,

. Zabrania si¢ korzystania z kuchenki gazowe] zasilanej z butli propan-

butan bez zgody zarzadey.

naprawy w lokalach mieszkalnych i przynaleznych
pomieszezeniach do lokali w zakresie instalaji elektrycznych, gazowych,
wodociggowych, kanalizacyjnych i centralnego ogrzewania powinny byé
wykonywane przez osoby posiadajace odpowiednie  kwalifikacje
i uprawnienia. ?

Wszelkie uszkodzenia w czesciach wspolnych nieruchomosci nalezy
niezwlocznie zglaszaé do zarzadey.

W przypadku awarii instalacji elektrycznej, gazowej, wodociaggowe;j,
kanalizacji, centralnego ogrzewania nalezy poinformowaé odpowiednie
pogotowie lub firme konserwatorska $wiadczgeq ustugi dla zarzadey,

IV INFORMACJE DODATKOWE
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W stosunku do mieszkaricéw nie przestrzegajacych niniejszego regulaminu
zarzagdca moze stosowaé upomnienia. Uporczywe uchylanie sic od
nieprzestrzegania regulaminu przez najemece lub innego uzytkownika
lokalu moze spowodowaé wypowiedzenie umowy najmu, a nastgpnie
wystapienie do sadu z pozwem o eksmisje z lokalu.

PREZES ZARZADU
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