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REGULAMIN WYNAJMOWANIA MIESZKAN
- wzasobach Zarzadu Budynkéw Miejskich
ll. Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z o.0.
w Gliwicach /zwanego dalej, ZBM Il TBS sp. z 0.0./

. Za%qczn’ik nr 1 Aktu Zaloiycielskiego Spotkd

8§

Zarzad Budynkéw Miejskich 1l Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w

Gliwicach, zwanym dalej Towarzystwem, dziata na podstawie:

. Ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektérych formach popierania budownictwa

. mieszkaniowego (fj. Dz.U. z 2018 r. poz. 1020 z pézn. zm.), zwana dalej "u.f.p.b.”,

2. Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatordw, mieszkaniowym
“*zasobie gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (tj. Dz.U. z 2019 r. poz. 1182 z

: ;‘*pézn zm), zwanej dalej ,u.ochr.lok.”,

3 .Ustawy 2 dnia 23 kwietnia 1964 roku — Kodeks cywilny, zwanej dalej ,k.c.”

‘4. Ustawy z dnia 15 wrzesnia 2000r. Kodeks spéfek handlowych, zwana dalej

ksh”

. postanowien Aktu Zatozycielskiego Zarzadu Budynkéw Miejskich 1l Towarzystwo

Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.,

. araz niniejszego Regulaminy, stanowiacego zatgcznik nr 1 do Akiu

Zatozycielskiego Spdkki, zwanego dalej Regulaminem.

§2

. Zasoby mieszkaniowe ZBM Il TBS sp. z 0.0. stuzg zaspokojeniu potrzeb

mieszkaniowych mieszkancdw Miasta Gliwice. ZBM Il TBS sp. z 0.0. wyraza

gotowo$¢ do wynajmiowania lokali mieszkalnych osobom zamieszkujgcym poza

Gming Gliwice na zasadach okreslonych w u.f.p.b.

2. ZBM Il TBS sp. z 0.0. okresla kryteria przydziaiu lokali mieszkalnych w
swoich zascbach zgodnie z ktérymi uwzglednia sie w zaleznosci od
zainteresowania lokalami:

a) osoby fizyczne, ktére dokonajg w terminie wp%aty kwoty partycypacji w kosztach
budowy lokalu mieszkalnego wraz z infrastrukiurg zgodnie z Umowa
partycypacyjng, kitorego beda najemcs, w wysokosci nie przekraczajgcej 30%
kosztéw budowy lokalu i ktére jednoczesnie speiniajg pozostate wymagania dla
uzyskania mieszkania. Wysoko&¢ partycypacii okresla Zarzad ZBM Il TBS sp. z
0.0..

b} osoby fizyczne, kidre speMniajga wymagane warunki do uzyskania lokalu
mieszkalnego, wyfonione w drodze losowania.

§3

- 1. Pracodawca, dziafajgc w celu uzyskania lokali mieszkalnych dla swoich
pracownikow, a takze oscby majgce interes w uzyskaniu lokali mieszkalnych przez
wskazane przez nie osoby trzecie, mogg zawieraé z ZBM Il TBS sp. z 0.0. umowy
w sprawie partycypacji w kosztach budowy tych lokali;

2. Osoba fizyczna moze zawrzet umoweg w sprawie partycypacji w kesztach budowy

. lokalu mieszkalnego, ktérego bedzie najemca.

- 3. Osoba fizyczna, kiéra zawarta z towarzystwem umowe w sprawie partycypacji w
kosztach budowy lokalu mieszkalnego, nie moze hez zgody towarzystwa
dokonywaé przeniesienia praw i obowigzkéw wynikajacych z tej umowy na rzecz
wskazanego przez siebie najemce chyba, ze ustawa stanowi inaczej.

4. Wysokod¢ partycypacji w kosztach budowy iokalu mieszkalnego wraz z
infrastrukturg okresla Zarzad ZBM Il TBS Sp. z 0.0..




. §4
Po opracowaniu przez Zarzad ZBM I TBS sp. z 0.0. | przyjeciu do realizacii
programu budownictwa mieszkaniowego oraz planu oddawania mieszkan, ZBM i
TBS sp. z 0.0. podaje do wiadomosci poprzez ogloszenie W prasie miejscowej, na
tablicy ogtoszen oraz na stronie internetowej 7BM il TBS Sp. z ©0.0. O terminie
sktadania przez zainteresowanych wnioskow © zawarcie Umowy najmu  lokali
mieszkalnych.
| §5
Zarzad ZBM I TBS sp. z 0.0. moze wynajgé lokal mieszkalny wylacznie osobie
fizycznej, jezelt
1. osoba fizyczna oraz osoby zgtoszone do wspdinego samieszkania, w dniu objecia.
lokalu, nie posiadaja tytutu prawnego do innego iokalu mieszkainego W miescie -
Gliwice , w ktorym moga zamieszkad, . Sl
. 2. osiagajg Sredni miesieczny dochdéd gospodarstwa domowego W roku -
poprzedzajgcym rok, w ktorym jest zawierana umowa najmu (lokalu
wybudowanego - Przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez BGK lub. -
finansowania zwrotnego) W wysoKoSCl wskazanej w uf.p.b.. - '

3. przedstawiag dokumenty przewidziane w ustawie ~ufpb © wysokoSci dochodow
uzyskanych przez te osobg oraz osoby zgloszone Przez nig do wspdlinego
samieszkania przewidziane W u.f.p.b. _

4. w przypadku, gdy dochody gospodarsiwa domowego s3 niskie i nie gwarantuig
nalezytego regulowania naleznosci zwigzanych Z wynajmem lokalu mieszkalnego
ZBM |l TBS sp. Z 0.0 moze zadac od wnioskodawcy wyjasnien | dodatkowych
zabezpleczen systematycznego optacania czynszu w formie poreczenia przez
osoby frzecie, kiore wymagane dochody osiagaig.

: §6 :

ZBM Il TBS sp. z 0.0. moze wynajaé lokal mieszkalny w swoich zasobach osobie

posiadajgce] tytut prawny do lokalu w innej miejscowosci lub osobie wchodzace] W

skiad gospodarstwa domowego, ktorego czionek posiada tytut prawny do lokalu w

_innej miejscowosci, jezeli zmiana miejsca samieszkania jest zwigzana z podjeciem
pracy w miescie Gliwice lub uzasadniajg 1o szczegdlne wzgledy rodzinne.

1. Wszystkie wnioski 0 najem lokali mieszkalnych sktadane W ZBM I TBS sp. Z 0.0.
rozpatrywane sg przez 5-0sobowa Komisje skiadajaca sie z 3-ch przedstawicieii
Miasta Gliwice wskazywanych przez Prezydenta Miasta oraz przedstawiciela

miejscowego Osrodka Pomocy Spoteczne] a takze przedstawiciela ZBM 1l TBS

sp. z 0.0..

Komisie powotuje Prezes 7ZBM Hl TBS sp. 20.0. .

Komisja rozpatruje i opiniuje wnijoski na posiedzeniach zwotywanych w miarg
potrzeby na wniosek Prezesa Zarzadu ZBM Il TBS sp. 2 0.0.. '
4. Komisja opiniuje wnioski skladane przez kandydatéw do zawarcia umowy najmu

w oparciu o zasady niniejszego Regulaminu, ustalajgc liste uprawnionych do
sawarcia umowy najmu na mieszkania, ktére beda realizowang w planowane]

Iokalizacjl.
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§8

1. Whnioski nieodpowiadajgce kryteriom, okreslonym w niniejszym Regulaminie —
Komisja rozpatruje - wydajgc opinie odmowng.

2. Osoby umieszczone na listach, z ktérymi nie zawarto uméw najmu w danym
budynku, moga by¢ ujete na listach budynkéw nastepnych planowanych do
realizacji — na ich wniosek.

3. Osoba umieszczona na liScie moze zrezygnowaé w formie pisemnej z
proponowanego jej lokalu mieszkalnego — w terminie do 14 dni od daty ztozenia
jei propozycji. Osoba taka ma prawo zwrécié sig jednoczednie o wynajem
mieszkania w innej lokalizacji lub na innej kondygnacji; rozstrzygnigcie w

- przedmiocie powyzszego wniosku nalezy do Zarzadu ZBM 11 TBS sp. z 0.0..

o §9

,e;Pr_zy-\‘ustafaniu list 0sdb, z ktérymi moga byé zawarte umowy najmu na mieszkania w-

-planowanych do realizacji lokalizacjach, Komisja uwzglednia w pierwszej kolejnosci

{_-‘wnioki wediug kryteriéw i kolejnosci wskazanych w §2 niniejszego Regulaminu.
§10 _
1. “Wynajmu lokali mieszkalnych osobom umieszczonym na listach dokonuje Zarzad
- ZBM I TBS sp. z o.0., uwzgledniajgc w miare mozliwosci potrzeby wymienione
we wniosku, dotyczace lokalizacji, powierzchni, kondygnacji oraz innych cech
lokalu mieszkalnego.

2. Ustalenia wymienione w pkt. 1 okresla umowa wstepna zwana Umowa w sprawie

. partycypacji w czesci kosztéw budowy lokalu mieszkalnego, zawarta pomiedzy
wnioskodawcg a ZBM Il TBS sp. z 0.0. na podstawie listy oséb zakwalifikowanych
do wynajmu lokali mieszkalnych w dane] lokalizacji, zgodnie z niniejszego
Regufaminu. o

§11

1. Najemca powinien obja¢ lokal mieszkalny z chwilg postawienia lokalu
mieszkainego do jego dyspozycji — najpézniej w terminie 7 dni. Przyjmuje sie, ze
zawiadomienie o© dacie objecia lokalu bedzie mieé forme — wedtug wyboru
najemcy: pisemng na adres wskazany we wniosku, lub poczta e-mail, lub
telefoniczng na wskazany numer telefonu. Na uzasadniony wniosek — termin
moze by¢ przediuzony najwyzej jednak do 14 dni.

2. Przez objecie lokalu mieszkalnego nalezy rozumied:

' a) postawienie przez ZBM Il TBS sp. z 0.0. lokalu do dyspozycji | zawarcie z

Najemcg umowy najmu, |
b) podpisanie protokotu zdawczo — odbiorczego lokalu.

3. Najemcy i wskazane w umowie najmu osoby /jako uprawnione do zamieszkiwania
w lokalu/ sg zobowigzane w terminie jednego miesigca od daty sporzadzenia
protokotu zdawczo — odbiorczego do zameldowania sie w lokalu na pobyt staly
oraz do faktycznego zamieszkania w lokalu.

4. Nieobjecie lokalu mieszkalnego we wskazanym w pkt. 1 1 2 terminie, albo nie
zamieszkanie w lokalu w terminie jednego miesigca od daty objecia - powoduje
wygasniecie prawa do najmu lokalu mieszkainego | uprawnia ZBM il TBS sp. z
0.0. do;

- powiadomienia Najemcy na adres i w sposéb wskazany w pkt. 1 -0
wygasnieciu prawa najmu do lokalu mieszkalnego i zgdanie wydania
kluczy w terminie do 7 dni — pod rygorem otwarcia zamkow i przejecia

" lokalu. :




5. Najemca jest obowigzany utrzymywac lokal oraz pormieszczenia, do uzywania
ktorych jest upowazniony, we wlasciwym stanie technicznym i higieniczno —
sanitarnym oraz przestrzegac porzadku domowego.

6. Najemca jest takze obowigzany dba¢ i chroni¢ przed uszkodzeniem lub
dewastacjg czgsci budynku przeznaczone do wspoinego uzytku oraz otoczenie
budynku. :

§12
1. Najem lokalu mieszkalnego z zasobow ZBM |l TBS sp. z 0.0. nastepuje na
podstawie umowy cywilno —prawnej o najem, do ktérej maja zastosowanie
‘postanowienia ufpb, U ochr.lok. oraz niniejszego Regulaminu.

2. Umowa najmu lokaiu mieszkalnego z zasobow ZBM || TBS sp. z0.0.

zawierana jest na czas nieoznaczony.

3.Najemca lokalu mieszkalnego w terminie podpisania umowy najmu,

zobowigzany jest do wptacenia na Wyodrebniony'rachunek ZBM I TBS sp. Z
0.0. kaucii zabezpieczajgcej na pokrycie naleznosci z tytuiu najmu lokalu,
przystugujgcych ZBM I TBS sp. z 0.0. w dniu oproznienia lokalu. Wysoko$é
kaucji ustala Zarzad Z7BM 1! TBS sp. z 0.0.. Kaucja nie moze przekraczad
12_krotnosci miesiecznego CZynszu za dany lokal, obliczonego wediug
stawek obowiazujgcych w dniu zawierania umowy najmu.

§13

1. Stawki czynszu za 1m?2 powierzehni uzytkowej lokalu mieszkalnego w zasobach
mieszkaniowych ZBM i TBS sp. z 0.0. S3 ustalane przez Zgromadzenie
Wspoinikdéw w takiej wysokoéci, aby suma czynszOw za najem wszystkich lokali
eksploatowanych przez Towarzystwo pozwalata na pokrycie kosziow eksploatacil
i remontow budynkéw oraz spiate kredytu zaciag nietego na budowe.

2. Maksymalng wysokos¢ czynszu w lokalach mieszkaniowych wybudowanych przy
wykorzystaniu  kredytu udzielonego przez BGK fub przy wykorzystaniu

finansowania zwrotnego, okresla u.f.p.b.

| §14
1. W przypadku zakofczenia najmu | oproznienia lokalu kwota partycypacji podlega
zwrotowi po zawarciu Umowy najmu z nastepnym najemca, lecz nie péZniej niz w
terminie do 12 miesiecy od dnia opréznienia lokalu i wydania. ZBM Il TBS sp. z

0.0., pomniejszona O rozliczenia wynikajgce Z tytutu  umowy namu (W
szczeglinosci sadiuzenie z tytutu umowy najmu, koszty przywrécenia lokalu do
stanu pierwoinego, szkody wyrzgdzone w lokalu), -ktére nie zostang pokryte Z
kaucii. '

2. W przypadku sakofczenia najmu i zdania lokalu do dyspozycji ZBM |l TBS sp. Z
0.0. kaucja podlega ~wrotowi w ciagu miesigca od dnia oproznienia lokalu, po
potraceniu naleznosci z tytutu najmu lokalu, a W szczegdinosc potracen
dotyczacych zuzycia elementdw  wyposazenia bedacych na wyposazeniu
mieszkania w chwili jego objecia.

3. Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuie w wysoko$ci okreslonej w u.ochr.lok.,
jednak nie wyzsze] niz 150% kaucji pobrane].

4 Po zakonczeniu najmu | opréznieniu lokalu najemca jest obowigzany odnowié
lokal | dokonaé w nim obciazajgcych go napraw, a takze zwrocié wynajmujgcemu
rownowartosé zuzytych clementéw wyposazenia technicznego, ktére znajdowaty

sig w lokalu w chwili wydania go najgmcy.
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5. W przypadku zakonczenia najmu i oproznienia lokalu mieszkainego
wybudowanego przy wykorzystaniu kredytu udzielonego przez BGK {ub przy
wykorzystaniu finansowania zwrotnego — kwota zwracane] partycypacii -jest
ustalana na zasadach okres$lonych w u.f.p.b.

§15
1. Najemca jest obowigzany informowaé ZBM Il TBS sp. z o.0. niezwdocznie o
uzyskaniu tytulu prawnego do innego lokalu mieszkalnego, w ktérym moze
zamieszkac. ,
2. Gdy najemca uzyskat tytut prawny do innego lokalu mieszkainego w te] samej

- _miejscowosci, ZBM Il TBS sp. z 0.0. wypowiada umowe w czesci dotyczace]

czynszu lub wypowiada umowe najmu.
A §16
W sprawach nieureguiowanych ninigjszym Regulaminem majg zastosowanie ‘akty
prawne wskazane w §1 Regulaminy. ‘

b 8§17

o

_=Regulamin niniejszy wchodzi w zycie | obowiazuje z dniem jego uchwalenia przez
Zgromadzenie Wspdlnikow.

Zgromadzenie Wspébinikow

Qdany  Newndng




