Zalacznik nr 1 do
Uchwaly Zarzadu nr 5/11/2005
z dnia 15.11.2005r.

Regulamin Zarzadu Budynkéw Miejskich II Towarzystwa Budownictwa Spolecznego

Sp. z 0.0. w Gliwicach z dnia 15 listopada 2005r. w sprawie okre§lania zasada rozliczen

finansowych wynajmowanych w ramach TBS lokali mieszkalnych z najemcami

zwalniajacymi te lokale oraz zasady rozliczenia kaucji za zwalniane mieszkania TBS.

§1

Zarzad Budynkow Miejskich II Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0. w
Gliwicach, zwanym dalej Towarzystwem dziata na podstawie:

Ustawy z dnia 26.10.1995r. o niektorych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego ( t.j. Dz. U. nr 98 z 2000r. poz. 1070 z pdZzniejszymi zmianami),
Ustawy z dnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie

gminy i o zmianie Kodeksu Cywilnego (t.j. Dz. U. nr 31 z 2005r roku, poz. 266/,
przepiséw Kodeksu Cywilnego

Kodeksu Spotek Handlowych,

postanowien Aktu Zalozycielskiego Zarzadu Budynkow Miejskich II Towarzystwa
Budownictwa Spotecznego sp. z o0.0.

Regulaminu wynajmowania mieszkan zasobach ZBM II TBS sp. z o.0.

Kodeks Cywilny

oraz niniejszego Regulaminu.

uchwala:

I. ROZLICZENIA FINANSOWE TBS Z NAJEMCAMI ZWANIAJACYMI LOKALE.

1.

2.

§ 2

Najemca zwalniajacy lokal zobowigzany jest przekaza¢ lokal wynajmujacemu w stanie
z daty przejecia lokalu wliczajac w to normalne zuzycie. Zwalniany lokal powinien by¢
odnowiony, lub Najemca pokryje koszty odnowienia go przez wynajmujacego.
Najemca zobowigzany jest zwroci¢ wynajmujgcemu rownowarto$¢ zuzycia elementow
wyposazenia technicznego, wymienionych w tabeli Zalacznik nr 1 do niniejszego
regulaminu.

Jezeli najemca w okresie najmu za zgoda Wynajmujacego dokonal wymiany niektorych

elementdéw tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajgcej roznicy ich

1



warto$ci migdzy stanem istniejgcym w dniu objecia lokalu oraz w dniu jego

opréznienia. Nalezne kwoty oblicza si¢ wedtug cen obowigzujacych w dniu rozliczenia.

Wynajmujagcy moze zada¢ usunigcia ulepszen wprowadzonych przez najemce i

przywrocenia stanu poprzedniego, jezeli nie naruszy to substancji lokalu.

Odnowienie lokalu powinno polega¢ na:

1. Naprawieniu tynkéw, wybiatkowaniu wszystkich pomieszczen w lokalu, naprawie
stolarki okiennej, naprawie stolarki drzwiowej oraz naprawie lub wymianie podtog;

2. Naprawy urzadzen techniczno — sanitarnych zainstalowanych w lokalu w dniu
przejecia lokalu przez najemce, stanowigcych normatywne wyposazenie lokalu, w
razie potrzeby dokona¢ ich wymiany, badz pokry¢ koszty tej wymian;

3. Zdemontowaniu i usuni¢ciu wyposazenia ponadnormatywnego, przywracajac stan
pierwotny lokalu — nie dotyczy w przypadku akceptacji wyposazenia
ponadnormatywnego przez nowego najemce obejmujacego zwalniany lokal w
uzytkowanie.

§3

Oceng stopnia zuzycia urzadzen techniczno — sanitarnych ustala TBS z udzialem

zainteresowanego najemcy w trakcie wizytacji lokalu przy uwzglednieniu

normatywnych okresé6w uzytkowania tych urzadzen. Pod pojeciem ,,normatywnych

okres6w uzytkowania” rozumie si¢ czas uzytkowania zgodnie z ztaczong tabelg w

Zalaczniku nr 1 do niniejszego regulaminu.

. Zalacznik nr 1 — tabela okreslajagca normatywy zuzycia wyposazenia i1 urzadzen

technicznych lokalu mieszkalnego stanowi integralng cze$¢ niniejszego Regulaminu.

. ROZLICZENIE KAUCJI ZA ZWALNIANE MIESZKANIA TBS

§ 4

Zwrot zwaloryzowanej kaucji nastepuje w kwocie rownej iloczynowi  kwoty
miesigcznego czynszu obowigzujgcego w dniu zwrotu kaucji 1 krotnosci czynszu
przyjetej przy pobieraniu kaucji, jednak w kwocie nie mniejszej niz kwota pobrana.
Zwrot kaucji nastgpuje wciggu miesigca od dnia opréznienia lokalu i przekazania go
protokotem zdawczo — odbiorczym do dyspozycji wynajmujgcego, po potraceniu
zobowigzan najemcy.

Z kaucji wynajmujacy potraca warto$¢ zuzycia elementdw wyposazenia lokalu zgodnie

z zatacznikiem nr 1 do niniejszego regulaminu.



4. Zuzycie elementow urzadzen/ wyposazenia lokalu ustala si¢ za okres od dnia objgcia
mieszkania w uzytkowanie protokotem zdawczo — odbiorczym do dnia przekazania
protokolarnego TBS, liczac czasookres uzytkowania w petnych miesigcach.

5. Podstawg ustalenia kosztéw zuzycia poszczegdlnych elementéw wyposazenia lokalu
mieszkalnego jest ich warto$¢ w stanie nowym, ustalona na poziomie cen wg. publikacji
Sekocenbudu dla wojewoddztwa §laskiego obowigzujacego w dniu zwolnienia lokalu.

6. Wynajmujacy w rozliczeniu kaucji zatrzymuje kwote 500,00 zt (" stownie: pigcéset
ztotych 00/100) na poczet rozliczenia medidw. Zatrzymana zaliczka zwrdcona zostanie

bylemu najemcy lokalu mieszkalnego TBS po zakonczeniu okresu rozliczeniowego.

Zarzad Spotki
Zarzad Budynkow Miejskich II TBS Sp. z o.0.

Prezes Zarzadu



Zal. Nr 1 do Regulaminu
ZBM Il TBS Sp. z 0.0.
Z dnia 15 11.2005r. nr 5/11/2005

Zalacznik 1 do regulaminu

Normatywy zuzycia wyposazenia i urzgdzen technicznych lokalu mieszkalnego.

Urzadzenia /wyposazenie Minimalny okres Minimalny okres
uzytkowania uzytkowania
w latach W miesigcach
Bateria wannowa z natryskiem 15 lat 180 mies.
recznym
Bateria zlewozmywakowa 15 lat 180 mies.
Bateria umywalkowa 15 lat 180 mies.
Umywalka fajansowa 15 lat 180 mies.
Kompakt 15 lat 180 mies.
Wanna z blachy stalowej 15 lat 180 mies.
emaliowanej
Brodzik z kabing prysznicowa 15 lat 180 mies.
Kuchnia elektr. z piekarnikiem 15 lat 180 mies.
czteropalnikowa
Zlewozmywak nierdzewny 30 lat 360 mies.
Rolety okienne wewnetrzne 5 lat 60 mies.
Panele podlogowe 15 lat 180 mies.
(60% pow. mieszkania)

Uwaga:

Przy opracowywaniu tabeli pomocniczo stosowano Rozporzadzenia Ministra Spraw Wewnetrznych i
Administracji z dn. 26.08.2005r. w sprawie zasiedlania lokali mieszkalnych oraz normatywow zuzycia
wyposazenia i urzadzen technicznych w lokalach mieszkalnych.

Zarzad Spotki
Zarzad Budynkow Miejskich II TBS Sp. z o.0.
Prezes Zarzadu




