Kod lokalu: ......ccceevvvnnni.

UMOWA NAJMU NR ..o
zawarta w dniu ..c.ceeececececenenenennn.. w Gliwicach
pomiedzy:
Zarzgdem Budynkéw Miejskich Il Towarzystwem Budownictwa Spotecznego spoétka z .0. o z siedzibg w
Gliwicach przy ul. Warszawskiej 35b, KRS 0000061651, NIP 631-22-45-832 reprezentowanym przez
Prezesa Zarzadu - Krzysztof Kopania
zwanym w dalszej tresci umowy Wynajmujacym
- [O1=SY = S
zamieszKata/ym dOtyCNCZas .........ccovoiiiiiiiiiiiii e
zwanym/i w dalszej tresci umowy Najemca
o tresci nastepujacej:
§1
1.Wynajmujacy jest wtascicielem nieruchomosci potozonej w Gliwicach przy ul. ............... 0] SR
zabudowanej budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
2.Przedmiotem najmu jest lokal mieszkalny nr ...... potozony w budynku opisanym w pkt. 1 sktadajgcy sie z
...... pokoi, kuchni, fazienki, wc, przedpokoju o tgcznej pow. uzytkowej ............... M3, usytuowany na
......................... ktéry Wynajmujacy wynajmuje odptatnie Najemcy.
§2
1.Najemca oswiadcza, ze stan opisanego w § 1 lokalu jest mu znany, lokal nadaje sie do zasiedlenia,
a do stanu lokalu nie wnosi zastrzezen.
2.Przed wydaniem lokalu, Najemca jest obowigzany wptaci¢ Wynajmujgcemu na jego konto bankowe
kaucje zabezpieczajgcg pokrycie naleznosci z tytutu najmu lokalu przystugujgcych Wynajmujgcemu po
rozwigzaniu umowy z Najemcg w dniu wydania lokalu po jego uprzednim oprdznieniu, w wysokosci 12-
krotnosci miesiecznego czynszu, tj...........c.oooeiiiiiian. zf (stownie: ... /100 ).
3.Wynajmujgcy wydaje lokal Najemcy na podstawie protokotu zdawczo- odbiorczego okreslajgcego stan
techniczny znajdujgcych sie w nim elementéw wyposazenia, instalacji i urzadzen, stanowigcego
zatgcznik nr | do niniejszej umowy i jej integralng czesc.
4. Najemca jest obowigzany uzytkowac lokal mieszkalny zgodnie z jego przeznaczeniem wytgcznie
na cele mieszkalne ludzi i z zachowaniem ciszy i spokoju.
§3

1.Do zamieszkania w lokalu uprawnione sg nastepujace osoby:

2. O zmianie os6b zamieszkujgcych lokal - Najemca jest obowigzany powiadomi¢ niezwtocznie pisemnie

Wynajmujgcego.



§4
1.Najemca zobowigzuje sie do zasiedlenia opisanegow § 1i § 2 lokalu w terminie do 30 dni od daty
sporzgdzenia protokotu zdawczo-odbiorczego lokalu.
2.Nie zasiedlenie opisanegow § 1iw § 2 lokalu w terminie 30 dni oznacza, ze Najemca odstgpit w tym
terminie od umowy najmu, ze skutkiem rozwigzania umowy najmu i powoduje obowigzek wydania
opréznionego lokalu Wynajmujgcemu w terminie do 14 dni od daty wezwania. Do daty wydania lokalu
Wynajmujgcemu — obowigzuje odszkodowania w wysokosci 200% czynszu. W razie niewydania
niezasiedlonego lokalu pomimo wezwania — Wynajmujgcy ma prawo wejs¢ do lokalu i go przejaé
sporzadzajgc protokét zdawczo-odbiorczy.
§5
Wynajmujgcy zobowigzany jest do zapewnienia sprawnego dziatania istniejgcych urzadzen technicznych w
budynku i w lokalu mieszkalnym.
§6
1.Najemca jest zobowigzany utrzymywac lokal mieszkalny i pomieszczenia do niego przynalezne we
wiasciwym stanie technicznym i sanitarnym oraz przestrzegaé Regulaminu Porzgdku Domowego.
Zobowigzany jest takze dbac i chroni¢ przed uszkodzeniem lub dewastacjg czesci budynku i urzadzenia
przeznaczone do wspodlnego uzytku jak: drzwi zewnetrzne, klatki schodowe, korytarze, pomieszczenia
gospodarcze itp. oraz otoczenie budynku.
2.Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialno$ci za rzeczy Najemcy wniesione do lokalu.
3.Najemca jest zobowigzany do natychmiastowego udostepnienia lokalu w celu usuniecia awarii. Jezeli
Najemca jest nieobecny albo odmawia udostepnienia lokalu, Wynajmujgcy ma prawo w tym celu wejsé
do lokalu w obecnosci funkcjonariusza policji lub strazy miejskiej.
4.Najemca jest zobowigzany udostepni¢ lokal Wynajmujgcemu w celu dokonania okresowego, a w
szczegolnych przypadkach rowniez doraznego przegladu stanu technicznego lokalu oraz ustalenia zakresu
niezbednych prac, a nadto udostepnic lokal w celu wykonania prac w lokalu i/lub budynku (takze w razie
koniecznosci zastepczego wykonania przez Wynajmujgcego prac obcigzajgcych Najemce).
§7
Podnajmowane lokalu mieszkalnego w catosci lub czesci albo oddanie osobie trzeciej do korzystania tak
pod tytutem darmym lub odptatnym - jest zabronione. Prawo najmu jest niezbywalne.
§8
Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu mieszkalnym ulepszenia tylko za zgodg Wynajmujacego i na podstawie
pisemnej umowy okreslajgcej sposéb rozliczen z tego tytutu.
§9
1.Z tytutu najmu lokalu Najemca jest zobowigzany optaca¢ Wynajmujgcemu czynsz w wysokosci
okreslonej w zatgczniku nr 2 do niniejszej umowy wedtug stawki za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu.
2.0procz czynszu Najemca zobowigzany jest uiszcza¢ nastepujgce optaty dodatkowe niezalezne od
Wynajmujgcego:

- opfata stata za centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody,

- opfata zmienna za centralne ogrzewanie i podgrzanie cieptej wody,
- opfata za dostawe zimnej wody,

- opfata za kanalizacje,

- optata za odbiér nieczystosci statych,

- optata za oswietlenie terenu i czesci wspodlnych

- optata za konserwacje domofonu,

- opfata za antene zbiorcza.

- opfata za konserwacje monitoringu.

- opfata za winde



3.Wysokos$¢ czynszu i optat dodatkowych obowigzujgcych w dniu zawarcia niniejszej umowy okresla
zatgcznik nr 2, ktéry stanowi jej integralng czesé .

2.Czynsz i optaty za Swiadczenia dodatkowe, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 ptatne sg z géry do dnia 10- ego
kazdego miesigca. Rozpoczecie naliczania optat nastepuje z dniem sporzgdzenia protokotu zdawczo-
odbiorczego.

3.W przypadku zmiany wysokosci opfat, o ktérych mowa w pkt. 1 i 2 dokonywanych w czasie trwania
umowy, Najemca zobowigzuje sie do zaptaty naleznosci po kazdorazowym pisemnym zawiadomieniu
przez Wynajmujgcego, przy czym zmiana stawek czynszu najmu wymaga jego uprzedniego jedno-
miesiecznego wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego.

4.7a zapfate czynszu i optat za Swiadczenia dodatkowe odpowiadajg solidarnie z Najemcg stale

mieszkajgce z nim osoby petnoletnie.

§10
1.Umowe zawiera sie na czas nieokreslony. Strony moga rozwigza¢ umowe w kazdym czasie za
porozumieniem stron. Najemca moze rozwigza¢ umowe w kazdym czasie za uprzednim jednomiesiecznym
wypowiedzeniem.
2.Umowa najmu rozwigzuje sie na zasadach i w sposéb - kolejno:
1/ opisany w nin. umowie,
2/ wskazany w ustawie z dnia 26.10.1995 r o niektérych formach popierania budownictwa
mieszkaniowego (z pdzniejszymi zmianami),
3/ wskazany w ustawie z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i 0
zmianie Kodeksu cywilnego (z pézniejszymi zmianami),
4/ wskazany w Kodeksie cywilnym i w innych powszechnie obowigzujgcych przepisach prawa polskiego.
3. Po rozwigzaniu umowy najmu, Najemca obowigzany jest wyda¢ lokal Wynajmujgcemu. Jezeli lokal nie
zostanie wydany - uzytkownik lokalu zobowigzany jest ptaci¢ odszkodowanie w wysokosci 200% czynszu

miesiecznego jaki ptacitby, gdyby umowa nie zostata rozwigzana.

§ 11

1. Przed wydaniem lokalu Wynajmujgcemu, Najemca jest zobowigzany dokona¢ obcigzajgcych go napraw i
odnowi¢ lokal, a nastepnie wydaé¢ go w stanie odnowionym, uporzadkowanym i czystym, wolnym od
oséb i rzeczy. Z czynnosci wydania lokalu — Strony sporzadzajg protokdt zdawczo-odbiorczy.

2.Najemca jest zobowigzany zwréci¢ Wynajmujgcemu réwnowartos¢ zuzycia elementéw wyposazenia
lokalu. Jezeli Najemca w okresie trwania najmu za zgodg Wynajmujgcego dokonat wymiany niektérych
elementoéw tego wyposazenia, przystuguje mu zwrot kwoty odpowiadajgcej réznicy ich wartosci wg stanu
w dniu przejecia lokalu oraz w dniu jego wydania.

3.Wynajmujgcy moze zada¢ usuniecia ulepszen wprowadzonych przez Najemce z naruszeniem § 8 i
przywrocenia do stanu pierwotnego, jezeli nie naruszy to substanc;ji lokalu.

4.Podstawe rozliczenia stanowi protokdt zdawczo-odbiorczy okreslajgcy stan techniczny lokalu oraz stopien
zuzycia jego elementéw wyposazenia, instalacji i urzgdzeh.

5.Kaucja zabezpieczajgca naleznosci z tytutu najmu lokalu rozliczana jest zgodnie z Regulaminem pn.
,Zasady rozliczeh finansowych wynajmowanych w TBS lokali mieszkalnych”. Regulamin stanowi

zatgcznik nr. 3 do niniejszej umowy najmu oraz jej integralng czesc.



§ 12

1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowa majg zastosowanie przepisy Regulaminu pn. ,Zasady

rozliczen finansowych wynajmowanych w TBS lokali mieszkalnych”, Regulaminu Porzagdku Domowego,

ustawy z dnia 26.10. 1995 r. o niektérych formach popierania budownictwa mieszkaniowego (z p6zn.

zm./, ustawy z dnia 21.06.2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie

Kodeksu cywilnego (z pézn. zm./, Kodeksu cywilnego i inne powszechnie obowigzujgce przepisy prawa

polskiego.

2. W razie zmiany przepiséw wskazanych w pkt. 1 — Strony obowigzujg przepisy aktualne w dacie ich

stosowania.

§13

Kazda zmiana postanowien niniejszej umowy wymaga formy pisemnej w postaci aneksu pod rygorem

niewaznosci.

§14

Oswiadczam ze zostatem/am poinformowany/na:

a.

b.

Administratorem danych osobowych zebranych w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem niniejszej umowy jest
Zarzad Budynkow Miejskich 1l Towarzystwo Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.;

dane osobowe przetwarzane bedg wytgcznie w celu wykonywania niniejszej umowy, w tym dokonania
wynikajgcych z niej rozliczen;

dane osobowe przetwarzane sg na podstawie przepisu art. 6 ust. 1 lit. b. rozporzadzenia ogdlnego o ochronie
danych;

dane osobowe nie bedg przekazywane podmiotom trzecim

przystuguje mi prawo uzyskania dostepu do wtasnych danych osobowych, ich sprostowania i usuniecia, a takze
zgdania ograniczenia przetwarzania oraz przeniesienia danych w warunkach okreslonych powszechnie
obowigzujgcymi przepisami prawa;

przystuguje mi prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego w rozumieniu przepisow o ochronie danych
osobowych w kazdym przypadku zaistnienia podejrzenia, ze przetwarzanie jego danych osobowych nastepuje
z naruszeniem powszechnie obowigzujgcych przepiséw prawa;

dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania niniejszej umowy, a takze przez okres
przedawnienia roszczen zwigzanych z jej zawarciem, wykonaniem lub rozwigzaniem.

§ 15

1.Umowe niniejsza wraz z zatgcznikami stanowigcymi jej integralng czes¢ sporzgdzono w trzech

jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden dla Najemcy i dwa dla Wynajmujgcego.

2 .Wykaz zatgcznikow:

1/. protokot zdawczo-odbiorczy,

2/. czynsz i optaty dodatkowe,

3/. Regulamin pn. ,,Zasady rozliczen finansowych wynajmowanych w TBS lokali
mieszkalnych”.

4/.Regulamin Porzadku Domowego.

3. Umowa wchodzi w zycie w dniu jej zawarcia.

Wynajmujacy
Zarzad Budynkéw Miejskich Il TBS sp. z o.o.

Najemca



