WZOR UMOWY NAIMU

UMOWA NAJMU LOKALU UZYTKOWEGO
POPRZETARGOWA
v Nr veenad21

Zawarta w dniu ................. r pomigdzy Gliwice- Miasto na prawach powiatu
z siedzibg w Gliwicach, 44-100 Gliwice, ul. Zwyciestwa 21, NIP 631-10-06-640 — jednostki
budzetowej Zaklad Gospodarki Mieszkaniowej, 44-100 Gliwice, Pl. Inwalidéw Wojennych
12 w imieniu ktdrego i na rzecz jego dziata Zarzadca- ZBM II TBS Spétka z 0.0, z siedziba:
44-100 Gliwice ul., Warszawska 35B, wpisana do KRS 0000061651, reprezentowanym
przez ustanowionego przez Prezydenta Miasta Gliwice Pelnomicnka Krzysztofa Kopanig- na
podsté\.wie petnomicnictwa nr 2019/8062/5/PM z dnia 19 czerwca 2019 r,

Zwanym dalej ,, Wynayjmujgcym”

a
NIP: REGON: ..o
reprezentowang przez
e e ZANML. . oeieiniiiiiian i
Legitymujgcym si¢ dowodem osobistym seria................ ,OUMET ... wydanym przez
.................................... Pesel oo
Zwanym dalej ,,Najemcg”
0 nastepujacej tresci:

I Przedmiot umowy

§1

1.Wynajmujgcy oddaje najemcy na _czas nieokre§lony poczynajge od dnia ................. X
w najem lokal uzytkowy polozony w Gliwicach przy ulicy ....evevveiveeininann.n. , front, parter
sktadajacy sie z .................. pomieszczeft na parterze o powierzchni uzytkowe;j
.................... i wyposazony w instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, w-¢ w lokalu,

centralne ogrzewanie oraz pomieszezen piwnicznych o powierzchni .........oocoovviiiinin,
2. Najemca o$wiadcza, ze stan lokalu oraz budynku, w ktorym lokal si¢ znajduje jest mu znany
17 tytutu tego stanu nie zptasza zadnych roszezen. Obejmuje lokal w takim stanie, w jakim sie
znajduje.

§2
Stan lokalu oraz jego wyposazenie techniczne oraz stopien zuzycia elementdw okreéla protokét
zdawczo-odbiorczy.

§3

1. Najemca zobowiazuje si¢ wykorzystywa¢ lokal na dziatalno$é: ..............................
2. Prowadzona przez Najemce dziatalno$c¢ nie moze by¢ ucigzliwa dla sasiadujacych lokali
1 nie moze zaktécaé spokoju i porzadku.




§4

II. Czynsz i oplaty.
1.Najemca placi¢ bedzie wynajmujagcemu czynsz wg stawki :
T za jeden metr kwadratowy powierzchni, czyli za ...ccoveviiiinnnnnnnn
t]. CZYNSZ WYNOSI vvvverrerarenrnnas + podatek VAT 23% = tvvviininiecnnraen ( stfownie:
..................................................................... mlesu;czme
2. Najemca bedzie placi¢ Wynajmujgcemu czynsz za pomieszczenia w piwnicy wg stawki
.................. za jeden meir kwadratowy powierzehni, czyli za ...covvviinniainn to jest czynsz

erennnnrnrennenone + podatek VAT 23%= .ccvevereenenn. (stownie: czterysta trzydzieSci osiem
zlotych czterdziesci pieé groszy).

3.Czynsz platny jest z géry w terminie do dnia 10-go kazdego miesigca na rachunek
Wynajmujacego w GETIN Bank S.A., chyba Ze termin podany w fakturze VAT jest inny.

4,0bok czynszu Najemca obowiazany jest ponosi¢ oplaty zwiazane z uzytkowaniem lokalu, tj.
.......... ceererrreirrner e e e snansaenensee e WE Zalgeznika nr 1 niniejszej umowy.
Wysokosé oplat, okresy rozliczeniowe, zmiany stawek, terminy platno$ci Wynajmujgey bedzie
wskazywal w fakturach. Wysoko$¢ oplat begdzie ulegaé zmianom w zaleznosci od cen
stosowanych przez dostawcow mediow.

5. Niezaleznie od czynszu Najemca obowiazany jest do zaplaty podatku od nieruchomosci na
rzecz miasta Gliwice.

6. Rozliczenia mediow bedg dokonywane przynajmniej raz w roku w zaleznosci od daty
otrzymania faktur od dostawcow.

7. Zmiana stawki czynszowe] moze nastgpi¢ za jednomiesigcznym wypowiedzeniem i po
sporzadzeniu aneksu do umowy najmu.

8. Wysokosé stawki czynszu za najem Im? moze by¢ corocznie zwigkszana maksymalnie o 5%
jezeli publikowany przez Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego $rednioroczny wskaznik
wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych przekroczy 3% lub suma publikowanych
wskaznikow z dwoch nastepujacych po sobie lat przekroczy 5%

9. Za nieterminowe uiszczanie czynszu 1 oplat przez Najemeg bgda naliczane odsetki oraz inne
oplaty przewidziane aktualnie obowigzujgcymi przepisami.

10. Najemca upowaznia Wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy,
jako odbidr faktur VAT. Faktury beda wystawiane przez Miasto Gliwice ul. Zwyciestwa 21 —
Zaktad Gospodarki Mieszkaniowej w Gliwicach Pl. Inwaliddéw Wojennych 12.

1II. Wykon%’inie umowy
§5

1. Najemca zobowigzuje si¢ podjaé¢ dziatalnoé¢ najpdZniej w terminie 3 miesigcy od chwili
protokolarnego przejecia lokalu. Nie zachowanie tego terminu upowaznia Wynajmujacego do
rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.




2. Wynajmujgcy moze rozwigzaé umowe najmu bez zachowania terminu wypowiedzenia,
jezeli Najemca bez waznej przyczyny nie prowadzi w lokalu dziatalno$ci przez okres diuzszy
niz trzy miesigce.

3.Pismo o rozwigzaniu umowy w sytuacjach okreslonych w §5 pkt 1 i 2 ze wskazaniem terminu
wydania lokalu Wynajmujgcemu, Wynajmujgcy dorecza Najemcy listem za zwrotnym
potwierdzeniem odbioru na adres wskazany w §15 niniejszej umowy — ze skutkiem doreczenia.

§6

I. Najemca zobowigzany jest do utrzymania porzadku 1 czystosci w lokalu 1 na terenie
przyleglym do lokalu, a w szczegdlnosci do usuwania nieczystosci z przyleglego do lokalu
chodnika oraz oczyszczania go ze $niegu i lodu, a ponadto do utrzymania lokalu w nalezytym
stanie technicznym i estetycznym oraz przestrzegania przepisow bhp i p. poz.

2. Odpady zwiazane z dziatalno$cig Najemca gromadzi¢ bedzie w pojemnikach, ktore nabedzie
lub wydzierzawi od przedsigbiorstwa oczyszcezajgcego miasto.

§7

Najemcy nie wolno przedmiotu najmu podnajmowaé, ani oddawaé¢ osobom trzecim do
uzywania.

§8

1. Koszty remontu i adaptacji obeiazaja Najemce lokalu 1 nie podlegajg zwrotowi.

2. Prace, o ktoérych mowa w § 8 pkt 1 wymagajg pisemnej zgody Wydziatu Architektury
i Budownictwa Urzedu miejskiego oraz konserwatora zabytkéw w odniesieniu do budowli
zabytkowych. Wykonywanie robdt budowlanych i adaptacyjnych musi odbywac si¢ zgodnie
z prawem budowlanym i zasadami sztuki budowlanej.

3. Podejmowanie jakichkolwiek czynnodci faktycznych i/lub prawnych, w tym zakladanie
szyldéw, reklam na elewacji budynku, wykonywanie odnowien, remontéw na czesciach
wspolnych nieruchomosci wymaga zgody Wspdlnoty Mieszkaniowej podjetej we wiasciwym
trybie ustawowym. '

4. Wynajmujacy gwarantuje mozliwo$¢ zainstalowania odbiornikéw zasilanych energia
elekiryczng do wysokos$ci - Instalacje wymagajace wigkszego zapotrzebowania energii
Najemca wykonuje na whasny koszt.

§9

1. Wynajmujgey ma prawo po uprzednim powiadomieniu Najemcy do przeprowadzenia wizji
lokalnej przedmiotu najmu w zakresie wywiazywania si¢g Najemcy z umowy.

2. Najemca obowiqiany jest udostepnié lokal Wynaymujgcemu w celu wykonania niezbednych
prac awaryjnych i/lub remontowych obcigzajgecych Wynajmujacego.




V.

Rozwigzanie umowy.
§ 10

Wynajmujacy moze wypowiedzie¢ najem bez zachowania okresu wypowiedzenia po
uprzednim pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu stosownego terminu w razie:

I.
2.
3.
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V.

Zalegania z zaptata czynszu i/lub oplat dodatkowych za okres powyzej 2 miesigey.
Wyrzgdzenia szkod Wynajmujacemu i/lub lokalom sgsiednim, a takze osobom trzecim.
Naruszania Regulaminu Porzadku Domowego i/lub prowadzenia dziatalnosci
ucigzliwej dla osob zajmujgcych lokale sasiednie.

Nie dbania o czystos¢ i porzadek oraz stan techniczny 1 estetyke w lokalu i w otoczeniu
lokalu — w zakresie przynaleznym do lokalu.

. Naruszania przepisow bhp i p. poz.
. Przypadkéw okreslonych w § 5 pkt 11 2.

§11

. Umowa moze zostaé rozwigzana w czgsci lub calodci przez kazda ze stron

z zachowaniem frzymiesiecznego okresu wypowiedzenia i nic wymaga uzasadnienia.
Rozwigzanie umowy za porozumieniem stron moze nastgpié w kazdym czasie.
Wnoszenie praw z umowy najmu do innych podmiotéw moze odbywac si¢ na zasadach
okreslonych w przepisach prawa miejscowego.

§12

. Najemca jest zobowiazany po rozwigzaniu umowy najmu wyda¢ Wynajmujgcemu lokal

w stanie nadajacym si¢ do uzytkowania i nie pogorszonym z chwili jego przejecia.
7. czynno$ci przekazania lokalu strony sporzadzajg protokoél zdawczo-odbiorczy.

§13

Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewazno$ci.
W razie sporu strony poddaja sie jurysdykeji sadu wlasciwego dla miejsca polozenia
nieruchomosci bedacej przedmiotem najmu.
Postanowienia koncowe.
§14

W sprawach nie unormowanych w umowie zastosowanie majg przepisy Kodeksu cywilnego
i inne powszechnie obowiagzujace przepisy prawa polskiego.

¢ §15

Strony ponadto uznajg za istotne:
1. Najemca wskazuje adres do dorgczen korespondencii:

Zmiana adresu do doreczen wymaga obustronnie podpisancgo aneksu do umowy. Pisma
wystane pod adresem wskazanym z zdaniu pierwszym uznaje si¢ za dor¢czone chociazby nawet
poczta dokonata ich zwrotu z adnotacja ,,adresat nieznany” lub ,,nie podjeto w terminie.”




2. Najemca wyraza zgode na przetwarzanie jego danych wylacznie dla celéw zwiazanych
Z realizacjg niniejszej umowy.

§16

1. Umowg sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, jeden egzemplarz dla
Najemcy, a dwa dla Wynajmujgcego.

2. Umawiajace si¢ strony oswiadczaja, 7e z tekstem niniejszej umowy zapoznaly sig,
rozumiejg jg, a w szczegdlnosci rozumiejg zapisy postanowien §5 1 § 15.

Oswiadczam, 7e zostalern/am poinformowany/na, iz:

a.  administratorem jego danych osobowych zebranych w zwiazku z zawarciem i wykoenywaniem niniejszej umowy
Jjest Miasto Gliwice, natomiast podmiotem przetwarzajgcym jest Zarzad Budynkow Miejskich 1T Towarzystwo
Budownictwa Spotecznego Sp. z 0.0.;

b.' dane osobowe przetwarzane hgeda wylacznie w cely wykonywania niniejszej umowy, w lym dokonania

' wynikajacych z niej rozliczen;

c. dane osobowe przetwarzane sq na pedstawie przepisu art. 6 ust. 1 lit. b. rozporzagdzenia ogdlnego o ochronie danych;

d. dane osobowe bgda/nie bedg przekazywane podmiotom trzecim

e. przyshuguje mu prawo uzyskania dostepu do wlasnych danych osobowych, ich sprostowania i usuniecia, a takze
zadania ograniczenia przetwarzania oraz przeniesienia danych w warunkach okredlonych powszechnie
obowigzujacymi przepisami prawa,

f.  przystuguje mu prawe do wniesienia skargi do organu nadzorczego w rozumienin przepiséw o ochronie danych
osobowych w kazdym przypadku zaistnienia podejrzenia, Zze przetwarzanie jego danych osohowych nastepuje
Z naruszeniem powszechnie obowigzujacych przepiséw prawa,

g. dane osobowe bgdg przechowywane przez okres obowiazywania niniejsze] umowy, a takze przez okres
przedawnienia roszezeft zwiazanych z jej zawarciem, wykonaniem lub rozwigzaniem.

Najemca Wynajmujacy

w imieniu Miasta Gliwice —
ZBM 11 TBS spotka z o.0.




