WZOR UMOWY NAJMU

UMOWA NAIMU LOKALU UZYTKOWEGO
Nr ..../TBS/....

Zawartawdniu ............... r pomiedzy Zarzadem Budynkéw Miejskich 11 Towarzystwo
Budownictwa Spolecznego Spoika z 0.0. ul. Warszawska 35 B,

NIP 631-22-45-832 , REGON 276590157 , wpisana do KRS pod nr 0000061651
reprezentowanym przez;

Prezesa Zarzagdu — Krzysztofa Kopanie

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”

..........................................................................

Zwanym dalej ,,Najemcg” o nastgpujgcej tresei:

§1
1. Wynajmujacy oddaje najemey na czas nicokreslony — w najem lokal uzytkowy polozony
w Gliwicach przy ulicy .................... skladajgcy sie 2z ...ooivnnnn. pomieszezen
o powierzchni uzytkowej ... 1 wyposazony w instalacje

..........................................................................................................

2. Najemca o$wiadcza, ze stan lokalu oraz budynku , w ktérym lokal znajduje sie jest mu
znany i, ze z tytulu tego stanu nie zglasza on zadnych roszczen. Stan lokalu oraz stopien
zuzycia elementow jego wyposazenia technicznego okresla protokél zdawezo - odbiorezy,

§2
Podpisanie umowy i wydanie lokalu nastepuje na podstawie :
a) wplaty kaucji zabezpieczajgce] pokrycie naleznosci z tytulu najmu lokalu

wynajmujgcemu w dniu  oproznienia lokalu, w wysokosci 3 — krotnosci
miesigcznego  czynszu, to  jest ..eeiiiiininan. 2zt (Slownie:

b) spisania protokolu zdawczo — odbiorczego okreslajgcego stan techniczny lokalu
znajdujgcych si¢ w niim elementoéw wyposazenia, instalacji i urzadzen.

§3
Najemca zobowigzuje si¢ wykorzystywad loKal D2 @ ......ooovriiiiiiniiniiinin i,
§4
I. Najemca placi¢ bedzie wynajmujgcemu czynsz wg stawki vovvevevviensena 7zl za 1 metr
kwadratowy powierzchni uzytkowej lokalu czyli za ...vvviivenns m ? to jest czynsz wynosi
.................. zl + podatek VAT 23% = ................zI miesigcznie (slownie:

............................................................. } z gbry w terminie do dnia 10 -go
kazdego miesigca chyba, ze termin okreslony w fakturach wynajmujgcego jest inny, na
rachunek bankowy w Getin Bank wskazany w Fakturze VAT.




2. Strony ustalaja, ze najemca oprdez czynszu zobowigzuje si¢ do wnoszenia nastgpujgcych
oplat za media (zalgcznik do umowy) oraz oplata za odbidr nieczystodci — najemca zawrze
indywidulang umowg.

Wysoko$¢ oplat, okresy rozliczeniowe, zmiany stawek, terminy ptatno$ei wynajmujacy
bedzie wskazywal w fakturach.

Wysoko$é oplat bedzie ulegaé zmianom w zaleznoéci od cen stosowanych przez
dostawecow mediow i odbiorcédw nieczystosci.

§5

Wynajmujgcy moze jeden raz w roku kalendarzowym podwyzszy¢ wysoko$é miesigcznego
czynszu najmu o formalnie opublikowany przez Gléwny Urzad Statystyczny roczny
wskaznik wzrostu cen towardw i ustug konsumpeyjnych bez wypowiedzenia umowy.

O zmianic wysokosci czynszu Wynajmujacy zawiadamia Najemcg za jednomiesigcznym
uprzedzeniem — wskazujge wysoko$¢ podwyzki w procentach i okreslajgc nowa wysokosé
czynszu najmu obowigzujaca od nastgpnego miesigca kalendarzowego.

§6

1. Najemca upowaznia wynajmujacego do wystawiania faktur VAT bez podpisu Najemcy
jako odbiorcy faktur VAT .
2. Za nieterminowe uiszczenie czynszu przez najemee beda naliczane odsetki ustawowe.

§7

Najemca zobowiazuje si¢ podjaé dzialalno$é gospodarcza najpézniej w terminie jednego
miesigca od chwili przejecia lokalu. Niezachowanie tego terminu upowaznia wynajmujgcego
do rozwigzania umowy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§8

1. Wynajmujgcy ma prawo po uprzednim powiadomieniu Najemcey — dokonac wizji lokalne;j
przedmiotu najmu w zakresie wywigzywania si¢ Najemcy z umowy.

2. Najemca obowigzany jest udostepni¢ lokal Wynajmujgeemu w celu wykonania
niezbednych prac awaryjnych i / lub remontowych obcigzajacych Wynajmujacego, oraz
w celu przeprowadzenia rocznego przegladu budowlanego.

3. Najemcy nie wolno przedmiotu najmu podnajmowac ani oddawaé osobom trzecim do
bezplatnego uzywania.

§9

Najemca zobowigzany jest do utrzymania lokalu w dobrym stanie technicznym, do
dokonywania napraw w lokalu oraz jego odnowienia, a takze zachowania i utrzymania
porzadku i czystosci na terenie przyleglym do lokalu.

§ 10

[a—y

Koszty remontu obcigzajg najemce lokalu i nie podlegajg zwrotowi.

2. Prace modernizacyjne podnoszace standard lokalu oraz prace zwigzane z dostosowaniem
lokalu do planowanej dzialalnogci obcigzajg najemce lokalu oraz wymagajg zgody
wynajmujgcego.




3. Prace, o ktérych mowa w wust2 wymagajg uprzedniej pisemne] zgody Wydzialu
Architektury i Urbanistyki Urzedu Miejskiego .

§11

Najemca jest zobowigzany po rozwigzaniu umowy pozostawi¢ lokal oprézniony, odnowiony
w stanie do natychmiastowego zadysponowania na rzecz nowego najemcy.

§ 12

Umowa moze zosta¢ rozwigzana na koniec miesigca kalendarzowego przez kazda ze stron
z zachowaniem jednomiesigeznego okresu wypowiedzenia na pismie.

§ 13

I. Wynajmujacy moze odstgpi¢ od umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia po

uprzednim pisemnym wezwaniu i wyznaczeniu stosownego terminu — w razie :

zalegania z zaplata czynszu i /[ub oplat dodatkowych za okres powyzej jednego miesigca

nie prowadzenia dzialalnosci w lokalu przez okres diuzszy anizeli 2 miesigce

wyrzadzenia szk6d Wynajmujgcemu i /lub lokalom sgsiednim.

naruszanie Regulaminu Porzgdku Domowego i/lub prowadzenie dziatalnosci ucigzliwej

dla 0s6b zajmujacych lokale sgsiednie.

5. nie dbania o czysto$¢ i1 porzadek oraz stan techniczny i estetyke w lokalu
1 w otoczeniu lokalu — w zakresie przynaleznym do lokalu

6. maruszania przepisdw bhp i p.poz.

PN

§14

1. Gdy nastagpi rozwigzanie umowy najmu, Najemca zaprzestal uzytkowania lokalu, nie
przekazat go protokolem zdawczo — odbiorczym, nie przyjmuje korespondencii lub nie
odpowiada na wezwania Wynajmujgcego — strony ustalajg, Ze taki stan faktyczny oznacza
opuszczenie lokalu przez Najemce i upowaznia Wynajmujgcego do jednostronnego
przejgeia przedmiotu najmu,

2. Jezeli najemea nie wyda lokalu w razie rozwigzania umowy (§ 12) lub odstapienia od
umowy w sytuacjach wskazanych w § 13 — strony ustalajg procedure wydania lokalu:

- Wynajmujacy wzywa Najemce na adres :
do wydania lokalu w stanie wolnym od 0s6b i rzeczy — w terminie 10 dni,
- po bezskutecznym uplywie terminu 10 dni Najemca upowaznia Wynajmujgcego do

wejscia do lokalu i jego pizejecia, a takze do wywiezienia znajdujacych si¢ w lokalu
rzeczy na wysypisko $mieci na koszt Najemcy,

§ 15
Strony ponadto uznaja za istotne:
1. Najemca wskazuje osobg do reprezentacji i adres do doreczen korespondenciji wynikajacej
z realizacji umowy najmu i dla biezacych kontaktow:

-nr telefonu komorkowego...........oooi w tym sms, mins
- Poczta Polska tub inny operator- na adres:
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Zmiana adresu do dorgezefn wymaga obustronnie podpisanego ancksu do umowy. Pisma
wyslane pod adresem wskazanym z zdaniu pierwszym uznaje si¢ za dorgczone chociazby
nawet poczta dokonala ich zwrotu z adnotacjg ,adresat nieznany” lub ,nie podjeto
w terminie.”

3. Wynajmujacy wskazuje Najemcy sposéb doreczania wszelkiej korespondencji i dla
biezacych kontaktow:

-nr tel. 32/300-00-24, 32/331-06-01, 32/231-03-95

-c-mail: [n.umowy@tbs2.pl

-Poczta Polska lub inny operator: 44-100 Gliwice; ul. Warszawska 35B.

W zwigzku z rozwojem cyfryzacji- Strony dopuszczaja mozliwosé uzycia innych technik
i mozliwo$ci- za uprzednim obopéinym porozumieniem.

Wynajmujgey: ZBM II TBS Sp. z 0.0. 44-100 Gliwice ul. Warszawska 35B
Najemca............... e e e v, e,

§16

1. Zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
2. W razie sporu Strony poddaja sie jurysdykcji Sadu wlasciwego dla siedziby
Wynajmujacego.

§ 17
W sprawach nieunormowanych w umowic zastosowanie majg przepisy Kodeksu Cywilnego

§18
1. Umowg sporzadzono w trzech jednako brzmigcych cgzemplarzach, jeden egzemplarz dla
najemcy, a dwa dla wynajmujacego.
2. Integralng czgscig umowy stanowi zal. nr 1- Normatywy zuzycia wyposazenia i urzgdzen
technicznych oraz zasady obliczania zuzycia elementéw wyposazenia.

Ofdwiadezam, 2¢ zostalen/am poinformowany/a, iz;

4 Administratorem jego danych osobowych zebranych w zwigzku z zawarciem i wykonywaniem ninigjszej umowy
przetwarzajgoym jest Zarzad Budynkéw Miejskich I Towarzystwe Budowniclwa Spolecznego Sp. z 0.0.;

b. danc osobowe przetwarzane bedy wylgeznie w celu wykonywartia ninigjszej umowy, w tym dokonania wynikajacych z niej
rozliczen;

c. dane osobowe przetwarzane sg na podstawie przepisu art, 6 ust. 1 lit. b, rozporzgdzenia ogélnego o ochronie danych;

. dane osobowe beda/nie beda przekazywane podmiotom trzecim

€ przysluguje mu prawo uzyskania dosigpu do wlasnych danych oscbowych, ich sprostowania i usunigeia, a takze zgdania
ograniczenia przelwarzania oraz przeniesienia danych w wamnkach ckreslonych powszechnie obowigzujgeymi przepisami
prawa;

. przysivguje mu prawo do wniesienia skargi do organu nadzorczego w rozumientu przepisdw ¢ ochronie danych osobowych w
kazdym  przypadku  zaistnienia podejrzenia,  Zze  przetwarzanie  jego  danych osobowych  nastgpuje
z paruszeniem powszechnic obowigzujgeych przepisdw prawa;

g dane osobowe bedg przechowywane przez okres obowigzywania ninigjszej umowy, a takze przez okres przedawnienia roszezen
zwigzanych z jej zawarciem, wykonaniem [ub rozwigzanicm.

Najemca Wynajmujacy
ZBM II TBS Spoika z o.0.
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