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1 Przedmiot, cel i zakres

Przedmiotem oceny jest konstrukcja nosna wielorodzinnego budynku mieszkalnego przy ul. Dziewan-
ny 3 w Gliwicach Zatorze, w zwigzku termomodernizacjg budynku.

Celem jest ocena techniczna stanu konstrukcji no$nej dachu budynku w zwigzku z planowang inwe-
stycjg polegajgcg na wykonaniu izolacji przeciwwilgociowej termomodernizacji sciany frontowej (od strony
wewnetrznej) i stropu poddasza budynku.

W zakres pracy wchodza:
ogledziny i makroskopowe badania konstrukciji,
opis uszkodzen konstrukcji,

ocena technicznego stanu konstrukcji - podsumowanie,

2 Podstawy opracowania

e Zlecenie na opracowanie oceny stanu technicznego konstrukcji nosnej dachu budynku.

¢ Inwentaryzacja budowlana z elementami budowlanymi w wielorodzinnym budynku mieszkalnym przy
ul. Dziewanny 3 w Gliwicach, w zwigzku z planowang inwestycjg.

e Polskie normy obcigzeh i konstrukcji, obowigzujgce w czasie opracowywania ekspertyzy.

o Wizje lokalne i badania na obiekcie przeprowadzone przez autora oceny stanu technicznego na prze-

tomie styczen - luty 2020r.

3 Dane konstrukcyjno - budowlane

3.1 Bryta budynku.

Obiekt to czterokondygnacyjny budynek mieszkalny, podpiwniczony z uzytkowym poddaszem (pomieszcze-
nia na poddaszu przeznaczone sg jako gospodarcze — pomieszczenia strychowe oraz adaptowane pomiesz-
czenia na cele mieszkalne). Budynek pokryty jest dachem dwuspadowym niesymetrycznym.
Obiekt wzniesiono w 1 potowie XX wieku w konstrukgji tradycyjnej murowej. Sciany zewnetrzne z cegty pet-
nej grubosci od 50 do 36cm. Lawy fundamenty — kamienne, sciany fundamentowe, $ciany piwnic - kamienno
— ceglane na zaprawie cementowej. Sciany no$ne wewnetrzne ceglane.

Dach dwuspadowy niesymetryczny o konstrukcji drewnianej ptatwiowo - kleszczowe;.

Strop nad piwnicg wykonano jako odcinkowy typu KLEINA

Stropy w poziomie pieter wykonano jako drewniane (belki drewniane w rozstawie co okoto 120cm).

Pofa¢ dachowa budynku pokryta jest papg na petnym deskowaniu w czesci dachu o nachyleniu ~4°

oraz dachowka karpidwka w czesci dachu skosnego o nachyleniu ~51°.

Wykonczenie wewnetrzne $cian — tynki cementowo-wapienne i suche tynki. Sufity z ptyt GK lub tynk wapien-

ny na trzcinie. Podtogi z paneli, oraz w tazienkach, korytarzach i w kuchni — plytki ceramiczne. Stolarka
okienna PCV i drewniana, stolarka drzwiowa wewnetrzna — drzwi ptycinowe lub drewniane, zewnetrzna —

drzwi drewniane. Budynek ogdlnie w zadawalajgcym stanie technicznym.

3.2  Projektowany zakres prac budowlanych.

Termomodernizacja budynku
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Sciana frontowa budynku ze wzgledéw na walory architektoniczne oraz zabytkowe zostanie docieplona od
strony wewnetrznej zgodnie z technologig i systemem termomodernizacji budynkéw zabytkowych wg opisu
czesci architektonicznej.

Dodatkowo $ciany fundamentowe zabezpieczone zostang przeciwwilgociowo zgodnie z opisem czesci archi-
tektoniczne;.

Strop poddasza:

Poszycie istniejgcego stropu poddasza w czesci nad mieszkaniami nalezy rozebraé, deski zutylizowaé. War-
stwe polepy zalegajgcg pomiedzy belkami stropowymi nalezy usung¢. Konstrukcje drewniang nalezy nasyci¢
Srodkami przeciwogniowymi i zabezpieczajgcymi przed korozjg biologiczng. Dodatkowo przestrzern pomie-
dzy belkami stropowymi nalezy ociepli¢ wetng mineralng i zabezpieczy¢ folig. Od strony ponizszej kondygna-
cji wytozy¢ folig paroszczelng a od strony zewnetrznej folig paroprzepuszczalng. Po wykonaniu prac poszy-

cie stropu wykonac¢ i wypoziomowac z ptyt OSB gr. 22mm.

Kominy:

Budynek wyposazony jest w gtéwny kominy wentylacyjno - spalinowe i dymowe. Konstrukcja komina jest
murowana z cegty petnej

Od poziomu strychu cegta konstrukcji komina nalezy zabezpieczy¢ nowym tynkiem.

4  Stan techniczny konstrukcji nosnej budynku - podsumowanie.

Stan techniczny konstrukcji nosnej obiektu stwierdza sie jako dobry do przeprowadzenia planowanej

inwestycji:
4.1  Sciany fundamentowe, $ciany piwnic:

Widoczne zawilgocenie Scian oraz nieliczne plamy grzybow. Lokalnie ,gtuche” tynki lub ich brak.

Stan techniczny wystarczajgcy nadajgce sie do dalszego eksploatowania.
4.2  Stropy:

— strop nad piwnicg — poza zakresem oceny,

— strop nad parterem — poza zakresem oceny,

— strop nad pietrem - stan dobry nadajacy sie do dalszego eksploatowania, pod warunkiem od-
cigzenia stropu (usuniecie zalegajacej warstwy polepy i poszycia - desek).

Pomieszczenia na poddaszu nie zmieniaja swojej funkcji - obcigzenie uzytkowe nie ulega zmia-
nie. Obcigzenia stale stropu ulegaja zmniejszeniu poprzez planowanej wymianie warstw: zrzuce-
nie warstwy polepy oraz deskowania na dociepleniu stropu welng mineralng i nowym poszyciem
plyta OSB gr. min 22mm.

43  Sciany zewnetrzne:
- widoczne drobne rysy i spekania. Stan dobry nadajacy sie do dalszego eksploatowania. Spekania i za-
rysowania nalezy wypeti¢ zaprawg szybkowiazaca.

Sciane frontowg nalezy ociepli¢ wg wybranego systemu termomodernizacji budynkéw od strony we-
wnetrzne;.

44  Sciany wewnetrzne nosne:

- poza zakresem opracowania,
4.5 Dach:

- stan dobry, po niedawnym remoncie. Konstrukcja wiezby dachowej zostata zabezpieczona.
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46 Komin:

- powyzej poziomu stropu strychu zauwazono nieliczne spekania konstrukcji komina. Komin w czesci
strychowej nalezy wyremontowac¢. Spoiny uzupetni¢ a stary i spekany tynk odbi¢ i wykona¢ na nowo od-
powiednich zapraw murarskich przeznaczonych do kominow.

Stan techniczny czesci budynku bedgcej przedmiotem opracowania okreslono na podstawie ogledzin i

przeprowadzonej inwentaryzacji w dniach na przetomie styczen -luty 2020r.

UWAGA:

W TRAKCIE REALIZACJI INWESTYCJI NALEZY ZWROCIC UWAGE NA STAN BELEK STROPOWYCH
PODDASZA. OPIS STANU KONSTRUKCJI STWIERDZONO NA PODSTAWIE OGLEDZIN WYKONA-
NYCH NA PRZELOMIE STYCZEN - LUTY 2020r.

W RAZIE STWIERDZENIA USZKODZEN BADZ KOROZJI ELEMENTOW KONSTRUKCYJNYCH BELEK
STROPU NA PODDASZU NALEZY WEZWAC PROJEKTANTA CELEM USTALENIA EWENTUALNYCH
DALSZYCH PRAC.
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